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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات  .أ
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة 

 

المستثمر مراعاة الالتزام بتقديم المسـتندات المحـدودة والمطلوبـة بكراسـة الشـروط والمواصـفات على  
او عـن طريـق تطبيـق  (furas.momrnra.gov.sa)الموقـع الالكترونـي ك عـن طريـق وذليا إلكترون

الاجهزة الذكية )) فرص ((  باستثناء أصل خطاب الضمان البنكي , فيقدم الاصـل فـي ضـرف مختـوم 
ومغلق , من المستثمر او من يفوضه ويكتب عليه اسم المستثمر وعنوانه وارقام هواتفه ورقم الفاكس , 

المكان المعلن عنه في فتح المظاريف مع ارفاق صـورة مـن الضـمان البنكـي فـي الموقـع د وموعفي ال
 الالكتروني المشار اليه

 

 هل مختوم؟ هل مرفق؟ المستند م

   نموذج العطاء 1

توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع على العطـاء ومرفقاتـه  2
 شخص غير مقدم العطاء(

  

أو وكيلها الذي وقع على  كة لشر إثبات أن المسئول عن ا 3
 العطاء لديه الصلاحية للتوقيع )في حالة الشركات ( 

  

) للشــركات صــورة ســارية المفعــول مــن الســجل التجــاري 4
 والمؤسسات(

  

   ) إذا كان المتقدم فردا(صورة الهوية الشخصية 5

خطاب ضـمان مـن بنـك معتمـد لـدى مؤسسـة النقـد العربـي  6
 السعودي

  

   نيلوطن االعنوا 7

   وملحقاتها مواصفات الكراسة الشروط و 8
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 الشروط والمواصفات  لمفردات الواردة بكراسةاتعريف  . ب
 

 من المستثمر بالموقع المحدد. اقامتهاالمراد  الكافتيريا /سلسلة المطاعم  وه المشــروع:

 .اليهع علإقامة المشرو قعهاالأمانة أو البلدية مو ت ـحدد التي رض الأهو  العقار: 

 تمارس نشاط إدارة وتشغيل مطعم/كافتريا.  مؤسسة مرخصةشركة أو  أو  فرد   هو المستثمر:  

 مقدم العطاء
الجهة التي تقدم عرضاً لدخول المزايدة سواء كانت شـركة أو مؤسسـة   يقصد به  

 أو فرداً.

لهـا ناولت  مكان مرخص من الأمانة/البلدية يتم فيه إعـداد وتقـديم الوجبـات لـرواده المطعم:

 داخل صالة الطعام الملحقة والمعدة لهذا الغرض، أو يمكن تناولها خارجه.

مبنى أو جزء منه يتم فيه إعداد وتقديم الشطائر والوجبـات الخفيفـة والمشـروبات  الكافتيريا:

 الساخنة والباردة.

 المنافسة:

 

ل حصـوتأخـذ شـكل مزايـدة بهـدف ال  سـتثمرينهي طريقة لإثارة التنافس بين الم

 لى أعلى سعر، ويتبعها الجهاز البلدي عند تأجير العقارات والأنشطةع

 كراسة الشروط والمواصفات  الكراسة:
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة .ج
 إيجار السنة الأولي حتى 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان 

  التاريخ الذي تم فيه النشر نعلاالإتاريخ 

  كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات 

  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

  تحدده الأمانة/ البلدية إعلان نتيجة المزايدة

  تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية

تـــاريخ توقيـــع العقـــد لمـــن 

 ةايد لمزترسو عليه ا

ــعار  ــاريخ إشـ ــن تـ ــاً مـ ــر يومـ ــة عشـ ــلال خمسـ خـ

الأمانة/البلديــة للمســتثمر بمراجعتهــا، فــان لــم يراجــع 

يعطي مهلـة إضـافية خمسـة يرسل له إشعار نهائي، و

 ً  .عشر يوما

 

  خلال شهر من توقيع العقد  تاريخ تسليم العقار

 وقـعمن تاريخ تسليم العقار بموجـب محضـر تسـليم م بداية سريان مدة العقد 

ــع  مــن ــتم توقي ــم ي ــة/ البلديــة والمســتثمر، وإذا ل الأمان

محضر تسليم العقار يتم إشـعاره خطيـاً ى المستثمر عل

 وتحسب بداية سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

موعــد ســداد أجــرة الســنة 

 الأولي

  عند توقيع العقد 
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 مقـــدمــــــة  .1

 

 ترغب بلدية محافظة صبيا في طرح منافسة عامة على المسـتثمرين عـن طريـق المنافسـة الالكترونيـة 

 سلسـلة   وإدارة  وتشـغيل  موقـع مخصـص لإقامـة  ع بلـدي (  لتـأجيرموقـة ب) منصة الفرص الاسـتثماري

 وفق التفاصيل المبينـة فـي كراسـة الشـروط والمواصـفات المرفقـة ، والتـي توضـح  ،/ كافتيريا  مطاعم

 المعلومات التي يجب على المستثمرين الإحاطة بها , ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .

ــة / ــب الأمان ــبلد ال وتهي ــراءة المتأني ــة بالمســتثمرين الق ــة ي ــات اة والدقيق ــى  ةلكراســلمحتوي للتعــرف عل

الاشتراطات والمواصفات الفنية ، والجوانب القانونية للعقد ، والتزامات المستثمر ، بما يمكنه من تقديم 

 .فهاعطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة ، ويحقق للأمانة / البلدية أهدا

وترحب الأمانة/ البلدية بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من المستثمرين الراغبين في دخـول 

 باحدى الطرق التالية:المزايدة ، ويمكن للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات 

 ا لتوجه إلى الإدارة المذكورة  أدناه بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسار مكتوبا: .1

 وحدة تنمية الاستثمار  :ةارإد 
تليفـــو

 :ن
................0541188981.......................................................

.................. 
 :.............................................................................الفاكس أو على .2
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 وصف العقار .2
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 وصف العقار  .2
   موقع العقار: 

 المجد  الحي:  صبيا . المدينة: 
   فهدالملك  الشارع: 

........................................  : ط رقم المخط
 .............. 

  

 : حدود العقار
 م 66.92  بطول: طريق الملك فهد  : شمالاً 
 م   77.20  بطول: أرض حكومية  :جنوبا 
 م   79.28  بطول: م 10طريق عرض   شرقاً: 
 م  47.86بطول: أرض حكومية  : غربا 

 أرض فضاء لانشاء مطعم ذو علامة تجارية  نوع العقار:
 

 مربع  متر فقط....................................................  .2م4433.11مساحة الأرض: 
 

 بيانات أخرى: 
 ..................................................................................................................

 ...................................... 
 ................ ..... .............................................................................................

 ...................................... 
............................................................................................................... ...

 .......... ............................ 
 مكونات النشاط:

 ..................................................................................................................
 ...................................... 

 ........................................................................................ ..........................
 ...................................... 

............................................................................................................... ...
 ......................................
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 كـراســة شــروط ومواصـفـات  
 المطاعم والكافيتريات 

 

   

 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3
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 والتقديم دةــــــزاي ـــــــالم  ولــــــات دخــــــتراطــــــاش .3
 ة :المزايد من يحق له دخول 1/3

إنشـاء وإدارة وتشـغيل بمزاولـة نشـاط    مالمـرخص لهـ  ريـةللشركات ذات العلامة التجايحق  
التعامل نظاماً أو بحكـم   الممنوعين من  هذه المزايدة. ما عدا    يالتقدم فالمطاعم/ الكافتيريات  

 الـذين علـيهم  اسـتبعاد   ويحـق للأمانـة أو البلديـة  مدة المنـع مـن التعامـل.  يحتى تنته  يقضائ
بعـد رفعهـا لـوزير   موعـدها  عن، أو كانوا ممن يتأخرون في سداد الأجرة  ات متأخرةقحمست

  الشئون البلدية والقروية والموافقة على استبعاده
 مكان تقديم العطاءات : 2/3

  (furas.momrnra.gov.sa)عن طريق الموقع الالكتروني تقُدم العطاءات 
 او عن طريق تطبيق الاجهزة الذكية )) فرص ((

 تقديم العطاءات: موعد 3/3
 .أن تقدم العطاءات  في الموعد المحدد في الاعلان الالكترونييجب 

 موعد فتح المظاريف : 4/3
 كما هو موضح بالإعلانالموعد المحدد لفتح المظاريف  

 :تقديم العطاء
العطاء المرفـق بالدقـة اللازمـة، وذلـك طباعـة أو   استيفاء نموذج  المستثمرعلى   1/5/3

التـام بمـا تقضـى بـه البنـود الـواردة بكراسـة الشـروط   ماكتابة بالمـداد، والالتـز
 ا.والمواصفات وملحقاته

نفسـه، أو   المسـتثمريجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاتـه والتوقيـع عليهـا مـن   2/5/3
وإذا قـدم العطـاء مـن شـخص   ،تمها بخهالشخص المفوض من قبله، وكذلك ختم

أو مصـحوبا  ،مـن الغرفـة التجاريـة امفوض يجب إرفاق أصل التفويض مصـدق
 بوكالة شرعية.

العطاءات عن طريق المنافسـة الإلكترونيـة , ويـتم إرفـاق كـل المسـتندات   قدمت  3/5/3
ط والمواصفات  إلكترونياً , و فـي حـال تعـذر تقـديم الشرو  المطلوبة في كراسة

العطاء عن طريـق المنافسـة الإلكترونيـة لأسـباب فنيـة , يقـدم العطـاء فـي يـوم 
المعلن عنه داخل ظـرف مختـوم بالشـمع الأحمـر   فيوموعد ومكان فتح المظار

ويكتــب عليــه مــن الخــارج اســم المنافســة ، واســم المســتثمر، وعنوانــه، وأرقــام 
هواتفه، ورقم الفاكس , مع تقديم ما يثبت سداد قيمة الكراسـة مـع ضـرورة قيـام 
المستثمر بتقديم بلاغ من خلال التواصل مع مركز الاتصال الوطني على الـرقم 

وتقديم  )inv@momra.gov.sa  (او عن طريق البريد الالكتروني   919909
 .مايثبت ذلك عند تقديم العطاء

 الأسعار: كتابة 5/3
 يلي:يراعى ما عند إعداد عطائه أن  المستثمريجب على 

يجـوز  لاأن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشروط والمواصـفات، و 1/6/3
بنـد مـن بنـود  يتحفظ عليها، أو القيام بشطب أ يتعديل، أو إبداء أ  يله إجراء أ

 المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك.
 .يالسعود  بالريالالعطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً(  يتدون الأسعار ف 2/6/3

عـرض   يف  ليتصحيح أو تعد   وأيالكشط، أو المحو، أو الطمس،    للمستثمرلا يجوز   3/6/3
 السعر يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع عليه وختمه.

 

mailto:inv@momra.gov.sa


 المملكة العربية الســــعودية
 وزارة الشئون البلدية والقروية 

 أمانة منطقة جازان 
 ا بلدية محافظة صبي

  
 

 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
 43من  16الصفحة  يات المطاعم والكافيتر 

 

 مدة سريان العطاء : 6/3
يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف،   تسعون( يوم    90مدة سريان العطاء لا تقل عن  )

ذ عطـاء نافـويبقـى الوللبلدية الحق في طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذلك،  
 المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء 

 الضمان: 7/3
من قيمة إيجار سنة واحدة، ويقدم في   %25يجب أن يقُدم مع العطاء ضمان يعادل   1/8/3

شكل خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العربـي السـعودي، وأن يكـون غيـر 
يكون واجـب الـدفع عنـد أول طلـب مـن   البلديـة، دون  غاء، وأنابل للإلمشروط، وغير ق

الحاجة إلى إنذار أو حكم قضائي، كما يجب أن يكون خطاب الضمان سارياً لمدة )تسـعين 
 .يوماً ( من تاريخ المحدد لفتح المظاريف ، وقابلاً للتمديد عند الحاجة

، أو   ونيـاكترإل  لبنكـيكل عطاء لا يرفق به صوره مـن خطـاب الضـمان ايستبعد   2/8/3
من قيمة إيجار سـنة واحـدة، ولـم يـتم إحضـار أصـل   %25تكون قيمة الضمان به أقل من  

خطاب الضمان البنكي في ظرف مختوم ومغلـق , مـن المسـتثمر او مـن يفوضـه ويكتـب 
عليه اسم المستثمر وعنوانه وارقام هواتفه ورقم الفاكس , في الموعد والمكان المعلن عنه 

ن خطاب الضمان مقدما بغير اسم المستثمر، ولـيس للمسـتثمر , أو يكولمظاريف  في فتح ا
 .الحق في الاعتراض على الاستبعاد 

 موعد الإفراج عن الضمان : 8/3
فـور البـت فـي المزايـدة، ويـرد لأصـحاب  يرد الضمان لأصـحاب العطـاءات غيـر المقبولـة

 .صدور قرار الترسيةد بع العطاءات المقبولة 
 :العطاءمستندات  9/3

 استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره : المستثمرى يجب عل
، أو ممـن يفوضـه لـذلك، ومختومـاً المسـتثمرنموذج العطاء والتوقيع عليه من   1/10/3

 تاريخ التوقيع. إثبات ، مع بختمه
إذا قــام وذلــك ،  كالــة شــرعيةو وأ الغرفــة التجاريــةمــن  اموثقــ يتوكيــل رســم 2/10/3

  ته شخص غير مقدم العطاء.فقاومرعطاء بالتوقيع على ال

وإذا كان مقدم العطاء شركة يجب إرفاق ما يثبت أن المسـئول عـن الشـركة أو 
وقــع علـى العطــاء ومرفقاتـه لديــه الصـلاحية للتوقيــع نيابـة عــن  يوكيلهـا الـذ 

 الشركة.
 .التجاريصورة سارية المفعول من السجل   3/10/3

 فردا.صورة من الهوية الشخصية إذا كان المتقدم  4/10/3
ي )وطبقـا السـعود   يضمان مـن بنـك معتمـد لـدى مؤسسـة النقـد العربـ  اب خط 5/10/3

 .أعلاه( 3/8للشروط الواردة في البند 

البلدية   /مختومة بختم الأمانةال  اوملحقاته  كراسة الشروط ومواصفات المنافسة  6/10/3
تأكيــداً لالتـزام مقــدم  ، موقعـا عليهــا مـن المســتثمر ومختومـة بختمـه يالرسـم

تـم شـراء   ييجب إرفاق صورة إيصال الدفع الذ د بها، وق بما ورالعطاء المطل
 كراسة الشروط والمواصفات بموجبه.



 المملكة العربية الســــعودية
 وزارة الشئون البلدية والقروية 

 أمانة منطقة جازان 
 ا بلدية محافظة صبي

  
 

 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
 43من  17الصفحة  يات المطاعم والكافيتر 

 

 

 

 

    

   

 

 

 

   

 كـراســة شــروط ومواصـفـات  
 المطاعم والكافيتريات 

 

   

 واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء .4
   

 



 المملكة العربية الســــعودية
 وزارة الشئون البلدية والقروية 

 أمانة منطقة جازان 
 ظة صبيا بلدية محاف

  
 

 

 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
 43من  18الصفحة  المطاعم والكافيتريات 

 

 العطاء  ــــدادإعـــــ واجـــــبـــات المـــســتـــثـــمـــر قـــبـــــل .4
 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/4
 ودقيقـة،وافيـة    الـواردة دراسـة  الشـروط والمواصـفات   بنـود كراسـة  دراسة  المستثمرعلى  

وإعداد العرض وفقا لما تقضي به هذه الشروط والمواصفات، وعـدم الالتـزام بـذلك يعطـي 
 في استبعاد العطاء. ةالبلدي /للأمانةالحق 

 

 لمزايدة :بيانات اسار حول الاستف 2/4
الاستفسـار  المستثمربند من بنود المزايدة، يجب على   أيحالة غموض أو عدم وضوح    يف

البلدية خطياً للحصول على الإيضاح اللازم قبل تقديمـه لعطائـه، وذلـك بمـدة لا الأمانة/من  
بالرد  لديةمانة/البالأقوم  تالمحدد لتقديم العطاءات. وس  النهائيتقل عن عشرة أيام من التاريخ  
فـي موعـد أقصـاه   ن اشترى كراسـة الشـروط والمواصـفات على الاستفسارات كتابة لكل م
 على أية استفسارات أو إجابات شفوية. ولن يعول،  خمسة أيام قبل فتح المظاريف

 

 :العقارمعاينة  3/4
 هوفـق حـدود ، بمعاينة العقار معاينة نافية للجهالـةوقبل تقديم عطائه أن يقوم    المستثمرعلى  

  السائدة. المعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على أوضاعه
قد استوفى هـذا الشـرط بمجـرد تقدمـه بعطائـه، بحيـق لا يحـق لـه لاحقـاً   المستثمرويعتبر  

  .والأعمال المتعلقة به العقارالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 المملكة العربية الســــعودية
 والقروية البلدية الشئون  وزارة 

 أمانة منطقة جازان 
 بلدية محافظة صبيا 

 

  

   

 

 

 

   

 كـراســة شــروط ومواصـفـات  
 المطاعم والكافيتريات 

 

   

 ما يحق للأمانة/ للبلدية وللمستثمر   .5

 قبل وأثناء فتح المظاريف 
   

 



 المملكة العربية الســــعودية
 وزارة الشئون البلدية والقروية 

 أمانة منطقة جازان 
 بلدية محافظة صبيا 

  
 

 

 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
 43من  20الصفحة  المطاعم والكافيتريات 

 

 وللمستثمر  للبلدية /  ما يحق  للأمانة .5
 اريف قبل وأثناء فتح المظ

 
 والمواصفات:ء المزايدة وتعديل الشروط غاإل 1/5

إذا  بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية للبلدية إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف  للأمانة/يجوز  
بند مـن   ياقتضت المصلحة العامة ذلك. ويحق لها الإضافة أو الحذف أو التعديل لمضمون أ

الشــركات أو لــى جميــع إخطــار إ بنــود كراســة الشــروط والمواصــفات بموجــب خطــاب أو
قامت بشراء كراسة الشروط والمواصفات، وذلك قبل فتح المظاريف ، على   يالمؤسسات الت

أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو المؤسسات بـه جـزء لا يتجـزأ 

 .من هذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين
 ريف :تأجيل موعد فتح المظا 2/5

،  للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعـت الضـرورة إلـى ذلـك  للأمانة/ق  يح
  .العطاءات بالتأجيل كتابة مقدميالبلدية ستخطر جميع  نة/االأمذلك فان  تقرروإذا 

 سحب العطاء : 3/5
 فتح المظاريف موعد  قبلسحب عطاءه  لا يحق

  تعديل العطاء : 4/5
دعـاء مـن إ أيلن يلتفت إلى و، في عطائه بعد تقديمهتعديل    أي  جراءلا يجوز لمقدم العطاء إ

 .بعد تقديمه عطائه  فيخطأ  وجود صاحب العطاء ب
 حضور جلسة فتح المظاريف : 5/5

الموعد المحدد ، ويجب أن يكون   يأو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف ف  للمستثمريحق  
 دي الجنســية،عوســ مظــاريفمنــدوب الشــركة أو المؤسســة المفــوض لحضــور جلســة فــتح ال
لمؤسســة مصــدقا مــن الغرفــة مصــحوباً بوكالــة شــرعية أو تفــويض مــن مــدير الشــركة أو ا

 ,ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.التجارية

 

 

 

 

 



 

 

 المملكة العربية الســــعودية
 وزارة الشئون البلدية والقروية 

 أمانة منطقة جازان 
 بلدية محافظة صبيا 

 

  

   

 

 

 

   

 شــروط ومواصـفـات  ســةكـرا 
 المطاعم والكافيتريات 

 

   

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6
   

 



 المملكة العربية الســــعودية
 وزارة الشئون البلدية والقروية 

 أمانة منطقة جازان 
 بلدية محافظة صبيا 

  
 

 

 راســة شــروط ومواصـفـات كـ
 43من  22الصفحة  المطاعم والكافيتريات 

 

 الموقع والتعاقد وتسليم  الــــــــترســيـــــة .6
 الترسية والتعاقد: 1/6

بعــد أن تســتكمل لجنــة فــتح المظــاريف إجراءاتهــا تقــدم العــروض إلــى لجنــة  1/1/6
 بما تراه.حية حب الصلاوصية لصاالتوتقديم ، الاستثمار لدراستها 

يتم إخطـار مـن رسـت عليـه المزايـدة خـلال أسـبوع علـى الأكثـر مـن تـاريخ  2/1/6
البلدية خلال خمسة عشر يومـاً مـن تـاريخ الإخطـار الأمانة/لمراجعة     الترسية

يرســل لــه  ،، وإذا لــم يراجــع خــلال هــذه المــدةوالتعاقــد  لاســتكمال الإجــراءات 
، وفـى حالـة تخلفـه عـن مـاً أخـرىة عشر يوويعطى مهلة خمس  ،نهائيإخطار  

التـأجير ومصـادرة   يلبلدية بعد المدة الإضافية يتم إلغاء حقه فالأمانة/مراجعة  
 الضمان.

ترسية المزايـدة علـى  بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية  يجوز للأمانة/ للبلدية 3/1/6
ولم صاحب العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء الأول، الذي رست عليه المزايدة، 

 اءات خلال المدة المحددة.مل الإجريستك
 

 الموقع: تسليم 2/6
يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذلـك بعـد  1/2/6

توقيع العقد مباشرة ما لم يكن هناك عائق لـدى الأمانة/البلديـة يحـول دون ذلـك، 
 احد.عن شهر ووبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام 

في حال تـأخر المسـتثمر عـن التوقيـع علـى محضـر تسـلم الموقـع تقـوم البلديـة  2/2/6
وتحسب بداية مدة العقـد مـن تـاريخ   بارسال إشعار خطى للمستثمر على عنوانه

 .الإشعار
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 المملكة العربية الســــعودية
 وزارة الشئون البلدية والقروية 

 أمانة منطقة جازان 
 بيا محافظة صبلدية 

 

  

   

 

 

 

   

 كـراســة شــروط ومواصـفـات  
 المطاعم والكافيتريات 

 

   

 الاشتراطــات العامة   .7
   

 



 الم المملكة العربية الســــعودية
 وزارة الشئون البلدية والقروية 

 أمانة منطقة جازان 
 بلدية محافظة صبيا 

  
 

 

 ة شــروط ومواصـفـات كـراســ
 43من  24الصفحة  المطاعم والكافيتريات 

 

 ــتراطـــــاش .7  ة ـــــامـــــــــات الع ــــــ
 

 للموقع : الخدماتتوصيل  1/7
لخاصـة، للموقع على مسئوليته ا الخدمات )كهرباء، مياه، هاتف،...(يتولى المستثمر توصيل 

فة التكاليف والرسوم المرتبطة بذلك، كما يتحمل تكاليف اسـتهلاك الكهربـاء طبقـاً يتحمل كاو
ــتثمر أن ينســق  ــى المس ــا تحــدده الشــركة المختصــة، وعل ــيلم ــة  ف ــع الإدارة المعني ــك م ذل

 بالبلدية ومع شركة الكهرباء.بالأمانة/
 للتنفيذ : الزمنيالبرنامج  2/7

تلفـة للإنشـاء اً للتنفيـذ، متضـمناً المراحـل المخجـاً زمنيـيـة برناميلتزم المستثمر أن يقـدم للبلد 
 .والتشغيل، والتجهيز

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة : 3/7
قبل الحصول علـى الموافقـات والتـراخيص مـن     بالإنشاء والتنفيذ يلتزم المستثمر بعدم القيام  

 العلاقة.خرى ذات البلدية والجهات الأالأمانة/
 تنفيذ الأعمال: 4/7

مقاول توجد لديه عمالة فنيـة متخصصـة   الإنشاء و التجهيز إلىيتعهد المستثمر باسناد مهمة  
  عالية الخبرة قي تنفيذ مثل هذه الأعمال.

 مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر : 5/7
فـق خصصـة تواشـارية متيجب أن يسند  المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ إلـى جهـة است

عليهــا  الأمانة/البلديــة، وتكــون مهمــة الجهــة الاستشــارية التأكــد مــن تنفيــذ المشــروع وفــق 
 المواصفات والمخططات والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.

 الإشراف : فيالبلدية الأمانة/حق  6/7
 ه للتأكـد الإشراف على التنفيـذ بجميـع مراحلـ  فيللبلدية الحق الكامل    للأمانة/ 1/6/7

لـواردة بكراسـة ام المستثمر بالتنفيذ طبقاً للاشتراطات والمواصـفات امن التز
 والمخططات المعتمدة الشروط والمواصفات 

التغييــر  فيمــا يتعلــق بــأوامر البلديــة/لتــزم المســتثمر بتلبيــة متطلبــات الأمانةي 2/6/7
 والمخططات المعتمدة تنفيذه مخالفاً للشروط والمواصفات والإصلاح لما تم 

إلا تصـاميم الفـي   مر إجراء أية إضـافات أو تعـديلات جديـدة  للمستث  لا يجوز 3/6/7
لبلدية، وفى حالة الموافقـة يتعـين علـى المسـتثمر أن يقـدم الأمانة/ابعد موافقة  

للبلدية مخططات كاملة من المواصفات الفنية من أجل الحصول على   للأمانة/
 الموافقة الخطية والترخيص اللازم.

ن أعمال الإنشاء باشـعار الأمانة/البلديـة، ليقـوم نتهاء مر بعد الايلتزم المستثم 4/6/7
تنفيــذ تــم طبقــاً المهنــدس الأمانة/البلديــة بالمعاينــة، وعمــل محضــر يبــين أن 

والمخططـات   للمواصفات والشروط الـواردة بكراسـة الشـروط والمواصـفات 
 المعتمدة

 ستخدام العقار للغرض المخصص له :ا 7/7
 يإعـلان المزايـدة، وأ  يغـرض المخصـص لـه فـلغيـر ال  م العقـارلا يجوز للمستثمر استخدا

  .مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر
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 العقد:التنازل عن التأجير من الباطن أو  8/7
الحصول على بعد إلا  للغير التنازل عن العقد   العقار أو جزء منه ولاتأجير    لمستثمرلا يحق ل

والتـي يحـق لهـا الموافقـة أو الـرفض بنـاء علـى تقـديرها  ة،البلديـمانة/الأموافقة خطيـة مـن  
 نفس شروط المستثمر الأصلي. على أن تنطبق على المتنازل له للموقف

 موعد سداد الأجرة السنوية: 9/7
تسدد أجرة السنة الأولى عنـد توقيـع العقـد، وفـي حالـة عـدم  التـزام المسـتثمر بالسـداد فـي  

السـنوات   إيجارلبنكي المقدم من المستثمر، أمــــــــــا  ضمان ادرة الالموعد المذكور يتم مصا
وبحـد أقصـى عشـرة أيـام مـن بدايـة السـنة  إيجاريـةالتالية، فيتم سدادها فـي بدايـة كـل سـنة 

 .الإيجارية
 

 والأمن:متطلبات السلامة  10/7
 :ييلتزم المستثمر بما يل

ــو  .1 ــع وق ــة لمن ــة الإجــراءات والاحتياطــات اللازم ــاذ كاف وادق تصــيب ر أو حــع أضــرااتخ
 الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.

تمنع   يعدم شغل الطرق، أو إعاقة الحركة المرورية، وتوفير متطلبات الحماية والسلامة الت  .2
 تعرض المارة أو المركبات للحوادق والأضرار.

قـد  يمـل، التـات العوإصـاب  يكون المستثمر مسئولاً مسئولية كاملة عن كافة حـوادق الوفـاة،  .3
من العمال والموظفين أثنـاء قيـامهم بالعمـل، أو تلحـق بالمـارة أو المركبـات،   يتلحق بأ

نتيجة عدم التزامه باحتياطات السلامة أثناء تأدية العمل، ويتحمل وحده كافة التعويضات 
 ذلك. مسئولية عن أدنىالبلدية الأمانة/تكاليف أخرى، وليس على  يوالمطالبات، أو أ

 وضع لافتات إرشادية توضح طرق مكافحة الحريق. .4

 .وضع لافتات إرشادية توضح كيفية إخلاء المكان عند الطوارئ .5

توفير طفايات الحريق بالعدد والحجم المناسبين حسب تعليمات الدفاع المـدني ، علـى أن  .6
يهـا، تثبت عليها بطاقة توضح تاريخ الصلاحية ومواعيد إجـراء الاختبـارات الدوريـة عل

 ميع مرافق المبنى وتجهيزاته.ذلك بجو

للإسـعاف، مثـل: القطـن،  توفير صندوق للإسعافات الأولية  مزودا بـالمواد الضـرورية  .7
 والشاش ، والأربطة الطبية،  والمواد المطهرة،  ومواد العناية بالجروح.

 لغاء العقد للمصلحة العامة:إ 11/7
لحالة يتم تعويض المسـتثمر عـن ة، وفي هذه االبلدية فسخ العقد للمصلحة العام/يحق للأمانة  

ية المتبقية مـن تـاريخ إلغـاء العقـد إلـى ربالموقع ، وإعادة القيمة الإيجا  قيمة المنشآت المقامة
 تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 

 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل /للأمانة  والمنشآت المقامة عليه تسليم الموقع 12/7
لتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهـاء مـدة العقـد إلـى تؤول ملكية المنشآت وا 1/12/7

 الأمانة/ البلدية,وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة.
لمسـتثمر بموعـد ااشـعار  بيـة  البلد الأمانة /  تقوم  بثلاثة أشهرانتهاء مدة العقد    قبل 2/12/7

وفـي حالـة عـدم حضـوره يـتم   ،وما عليه مـن تجهيـزات   لموقعا  تسليمحضوره ل
قع غيابيا، وإشعار المستثمر بـذلك، والـتحفظ علـى مـا بـه دون أدنـى استلام المو

 البلدية.  /مسئولية على الأمانة 
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 ة:ــــــــــامـــــعام  ـــــــــأحك 13/7

العطاء المتعلقة بهذه المزايـدة هـي ملـك   والمخططات ووثائقجميع المستندات   1/13/7
 بمجرد تقديمها. للبلدية /للأمانة

 ل به في العقد.التقويم الهجري هو المعمو 2/13/7
ض عمـا تحملـه البلدية بالتعويالأمانة/ ليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى  3/13/7

 ف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه فى حالة عدم قبوله.من مصاري
ئحـة التصــرف بالعقـارات البلديـة وتعليماتهــا لأحكـام لا تخضـع هـذه المزايــدة  4/13/7

 فـــي( 40152)م الكـــريم رقـــ الســـاميالتنفيذيـــة الصـــادرة بموجـــب الأمـــر 
  .هـ29/6/1441
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 الاشتراطــات الخاصة واشتراطات التشغيل .8
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 ــتراطــــــــالاش .8  ةـــــــــاصــــــات الخــــــ
 واشتراطات التشغيـــــــــــــــــــل

 مدة العقد : 1/8
تبـدأ مـن تـاريخ تسـلم المسـتثمر للعقـار مـن   (سـنه  ونرعشوخمسة   )( سنه 25)مدة العقد 

  البلديةالأمانة/
 والإنشاء:فترة التجهيز  2/8

ون هـذه للتجهيز والإنشاء، وتك قد من مدة الع (عشرة بالمئة )(  %  10)يمنح المستثمر فترة  

تنفيـذ المشـروع خـلال  يوفى حالة عدم قيام المستثمر بالبدء فـ ،الفترة غير مدفوعة الأجرة

 الفترة الزمنية المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.

 :التجهيزات 3/8
 يلتزم المستثمر بما يلي:

لأولية أو المعدة للتقديم( )اتوفير عدد مناسب من الثلاجات لحفظ المواد الغذائية  1/3/8
وتخصص ثلاجة للمواد الأولية وأخرى للمواد المعدة للتقديم، ويمنـع منعـا باتـا 

 الخلط بينهما في حيز تخزين واحد.
أن تكون الثلاجات مزودة بجهاز لقياس درجة الحرارة )ترمومتر( يكون مثبتـا  2/3/8

 خارجها في مكان يسهل قراءته.
، ولمنع للأشعة فوق البنفسجية للتعقيم المستمرت  يفضل أن تزود الثلاجات بلمبا 3/3/8

 نمو وتكاثر الميكروبات.
 لترا. 120توفير عدد كاف ومناسب من السخانات لا يقل سعة الواحد منه عن  4/3/8
مترا مربعا   50سم لكل    60توفير صواعق كهربائية للحشرات بمعدل صاعق   5/3/8

ز هيـمن مسـاحة الأرض، مـع مراعـاة عـدم وضـع الصـواعق فـي أمـاكن التج
 والتحضير.

تكون جميع الأدوات والأوانـي المسـتخدمة فـي إعـداد وتجهيـز وطهـي وتقـديم  6/3/8
، كما يمنـع للصدأالطعام صالحة للاستخدام وبحالة جيدة ، ومن مواد غير قابلة 

، أو من أي أواني مصنوعة من النحاس الأحمر منعا باتا استخدام أي أدوات أو
يلة السامة مثل الرصـاص والكـادميوم  ثقمعدن يدخل في تركيبها أحد المعادن ال

 والأنتيمون. 
ويمنع استخدام مواقد ،  استخدام المواقد والأفران التي تعمل بالغاز أو الكهرباء   7/3/8

  الديزل.
في حالة استخدام مواقد الفحم أو الحطب أو الشوايات تقام مدخنة بقطر مناسب  8/3/8

دار متـرين علـى مقـسم،  وترتفع عن أسطح المباني المجاورة ب 50لا يقل عن 
 الأقل، مع تزويدها بمروحة شفط لسحب الدخان.

تبنى الأفران من الطوب الحراري، ولا تكون ملاصقة لجدران المباني السكنية  9/3/8
المجاورة، وفي حالة تعذر ذلك يجب وضع مـواد عازلـة للحـرارة مثـل الفلـين 

 الطبيعي أو الصوف الزجاجي بين جدران الفرن والحوائط المجاورة.

 
 اقف السيارات:مو  4/8
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متـرا مربعـا مـن إجمـالي مسـاحة طوابـق 15يراعي المستثمر توفير موقـف سـيارة لكـل  
 المطعم، ويفضل أن تكون المواقف سطحية مجمعة ذات علاقة مباشرة بالمطعم. 

 حدود مزاولة النشاط: 5/8
ع منـيلتزم المستثمر باعداد وتجهيز وتقديم الوجبـات الغذائيـة داخـل المطعـم /الكافتيريـا، وي

 منعا باتا مزاولة النشاط خارج حدود المطعم /الكافتيريا.
 الاشتراطات الصحية:ب الالتزام  6/8

التي تضعها الإدارة  ، في تشغيله للمطعم / للكافتيريا  بالاشتراطات الصحيةيلتزم المستثمر  
ة يقـالعامة لصحة البيئة بوزارة الشئون البلدية والمتعلقة بـالمواد الأوليـة المسـتخدمة ، وطر

 .تجهيز المواد الغذائية ، وتقديمها  ، وتداولها، وحفظها
 النظافـة: شروط  7/8

ة الأدوات جميع أقسام المطعم/الكافتيريا، ونظافـ  بالعناية بنظافةيلتزم المستثمر   1/7/8
  المناسبة. المنظفات الصناعية  ن يتم استخداموالأواني المستخدمة، وأ

خاصة باتباع قواعـد النظافـة اليجب على المستثمر وضع الملصقات الإرشادية  2/7/8
في أماكن الاستلام، وإعداد وتجهيز الأغذية، والمسـتودعات، ودورات الميـاه، 

 وبحيق تكون ظاهرة لجميع العاملين وبلغاتهم، وعليهم التقيد بها.
ــتعمال  3/7/8 ــاً باس ــا يومي ــدي وتطهيره ــاه ومغاســل الأي ــة دورات المي ــة بنظاف العناي

 المطهرات الواردة.
لـتخلص منهـا أولاً بـأول فـي الأمـاكن المخصصـة لـذلك، أو وا  ات تجميع النفاي 4/7/8

 بواسطة المتعهد إن وجد.

 الصيـانة: 8/8
 يلتزم المستثمر بما يلي:

جراء صـيانة دوريـة للمبنـى ومرافقـه بحيـق يعـاد دهـان الجـدران الداخليـة إ 1/8/8
 والأسقف دورياً، ودهان الجدران الخارجية كلما اقتضت الحاجة لذلك.

 المياه بصورة دورية باستخدام محلول الكلور.ن تنظيف وتعقيم خزا 2/8/8
التأكد من عدم وجـود تسـريب أعمـدة )مواسـير( السـقوط ومـدادات الصـرف  3/8/8

الموجـودة فــي المنــاور المجــاورة لأمــاكن التشــغيل، حتــى لا ينــتج عنــه رذاذ 
 متناثر يصل من خلال فتحات التهوية إلى داخل هذه الأماكن.

 العـاملـــون: 9/8
 ن يلتزم بما يلي:أ يجب على المستثمر 1/9/8

حصول العاملين على شهادات صحية سـارية المفعـول تثبـت خلـوهم مـن الأمـراض  .1
 المعدية.

تحصين جميع العاملين ضد التيفود والحمى الشـوكية، وأي تحصـينات أخـرى تراهـا  .2
 الجهة المختصة.

إبعاد أي عامل تظهر عليه أعراض مرضية، أو تظهر فـي يديـه بثـور أو جـروح أو  .3
 ية، أو يتضح مخالطته لمريض مصاب بمرض معدي.لد تقرحات ج

 إبلاغ الجهات المختصة في حال ظهور أي من الأمراض المعدية على عامل لديه. .4

التأكيد على العاملين بغسل اليدين مباشرة بطريقة سليمة عند بداية العمل، وبعد لمـس  .5
 .خطالفم، الأنف، وبعد العطس والتمأي جزء من أجزاء الجسم مثل: الشعر، 
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أن يكون جميع العاملين حسنى المظهر، والتأكيد عليهم بنظافة أبدانهم، وغسل أيديهم  .6
بالمطهرات المصرح باستخدامها قبل تحضير المشروبات وخاصة بعد الخـروج مـن 

 دورات المياه، وكذلك العناية بتقليم ونظافة الأظافر.

أن يكـون  ضـلي موحد نظيـف وقـت العمـل مـع غطـاء للـرأس، ويفارتداء العمال ز .7
 الزي من اللون الأبيض، وحفظه في أماكن خاصة.

فم ارتداء قفازات صحية من النوع الذي يستخدم مرة واحدة وكمامة لتغطية الأنف وال .8
 عند العمل في تحضير المشروبات أو تجهيز الأطعمة.

 الامتناع نهائياً عن التدخين أثناء العمل. .9
تــدربهم علــى قواعــد الاشــتراطات  يــد يجــب أن يحصــل جميــع العــاملين علــى شــهادة تف 2/9/8

 والممارسات الصحية لتداول الأغذية.
يحـق للجهـات المختصـة إبعـاد أي عامـل عـن العمـل إذا رأت فـي اشـتغاله خطـراً علـى  3/9/8

 الصحة العامة.

 الالتزام باشتراطات لوائح البلدية: 10/8
يــات ، يريلتـزم المسـتثمر بكافـة الاشـتراطات الـواردة فـي لائحـة المطـاعم،  ولائحـة الكافت

ولائحة الاشتراطات الصحية الواجب توافرها في المطاعم والمطابخ والمقاصـف ومحـلات 
الوجبات السريعة وما في حكمها الصادرة من وزارة الشئون البلدية والقروية ، فيما لم يرد 

 ذكره من اشتراطات في هذه الكراسة.
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 ــالاش .9  ــتراطــــــ ـ
 لفنية ات اـــــ

 
 

 أنظمة البناء:والالتزام باشتراطات كود البناء السعودي ودليل  1/9
مراعاة جميع الاشتراطات الواردة بكود البناء السـعودي وكـذلك جميـع ستثمر  الم  يجب على  

الأمانـة/ وأيـة اشـتراطات أخـرى تصـدر عـن    ،الاشتراطات الواردة بدليل اشتراطات البنـاء
 .جميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروعبفيما يتعلق  البلدية

 اشتراطات المبنى: 2/9
 لتالية:ات ايجب أن يتوافر في المبنى الاشتراط

 والبناء : اشتراطات التصميم 1/2/9
يسمح التصميم الداخلي للمبنى بسهولة انسياب كافة مراحل العمـل لضـمان سـلامة  1/1/2/9

 الغذاء، وذلك بتقسيم المطعم إلى أقسام مختلفة. 
 يكون البناء خاليا من التشققات لمنع دخول أو إيواء الحشرات والقوارض. 2/1/2/9

 مواد البنــاء: 2/2/9
منت المسلح أو من الألمنيـوم أو الأليـاف الزجاجيـة أو مـا الاسأن تكون من الطوب و 1/2/2/9

ماثلها من حيق الجودة أو المظهر وفقاً للأصول الفنية المتعارف عليها وطبقـاً ي
 للنظام المعمول به.

أو أي مادة يدخل في تركيبها أو أي   Asbestosيمنع منعاً باتاً استخدام الأسبيستوس   2/2/2/9
 مادة ضارة.

 الأرضيـات: 3/2/9
اد غير منفذة للماء وغير ماصـة، سـهلة التنظيـف والغسـل، ومـن ن موتكون م 1/3/2/9

 مواد لا تتأثر بالمنظفات الصناعية.
تكون ذات سطح مستوِ خالٍ مـن التشـقق والحفـر، وتصـمم بميـل خفيـف تجـاه  2/3/2/9

 فتحات الصرف.
تكون من البلاط أو السيراميك الخشن عالي المقاومة للاحتكاك والتآكل، أومـن  3/3/2/9

 زلة عالية المقاومة.اغطاة باحدى المواد العالم الخرسانة المسلحة
أو تكــون ســيراميك، أو الفينيــل،تكــون أرضــية صــالة الطعــام مــن الرخــام أو ال 4/3/2/9

   مغطاة بالسجاد أو الموكيت.
 جدران:ال 4/2/9

له من حيق الجودة بطلاء زيتي فاتح اللون  أو ما مائتدهن جدران صالة الطعام   1/4/2/9
 أو المظهر. 

تحضــير والطــبخ والغســل واســتلام المــواد ن التكســى جــدران وأرضــيات أمــاك 2/4/2/9
الأولية، والأماكن التي تتصاعد منها أبخرة أو زيوت متطايرة بـالبلاط القيشـاني 

 أو السيراميك فاتح اللون إلى السقف.
تكون الزوايا بين الجدران وكل من الأرضيات والأسقف غير حادة، ويفضل أن  3/4/2/9

ل تنظيفهـا وتطهيرهـا ولمنـع ليسـه  درجة  45يكون بها استدارة، أو ميل بزاوية  
 تراكم الملوثات.
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 الأسقف: 5/2/9

أملـس، سـهل التنظيـف، يمنـع تـراكم   ,  فاتح اللون  ,  تدهن بطلاء زيتي مناسب  1/5/2/9
الملوثـــات والقـــاذورات، ويقلـــل مـــن تكـــاثف الأبخـــرة، ونمـــو الميكروبـــات 

 والفطريات.
ام الطهـي أقسـ  يمنع منعاً باتاً استخدام الأسقف المعلقة الصناعية أو الخشبية في 2/5/2/9

 والتحضير والغسيل والمستودعات، ويسمح بها في أسقف صالة الطعام.
 الأبـواب والنوافذ: 6/2/9

سب أو أكثر للمرتادين ، ويمكن أن يخصص أحـدهما لـدخول اتزود الواجهة بباب من 1/6/2/9
 العائلات.

تكون أبواب المطبخ من الألمنيوم والزجاج حتى تكون غير منفذة للماء، وذات أسطح  2/6/2/9
 التنظيف على أن تغلق ذاتياً باحكام.هلة ملساء س

تكون نوافذ  المطبخ من الألمنيوم والزجاج أو من أي معدن آخـر غيـر قابـل للصـدأ،  3/6/2/9
على أن تزود بشبك سلك ضيق لمنـع دخـول الحشـرات والقـوارض، ويسـهل 

 تنظيفها.
ب صالة الطعام من النوع الجيد سهل التنظيف، وتكون النوافذ من الخشـب اتكون أبو 4/6/2/9

أو الحديــد المزخــرف علــى أن تطلــى بطــلاء مــانع للصــدأ أو الزجــاج  لجيــد ا
 الملون ، أو الالمونيوم والزجاج.

 الإضاءة: 7/2/9
تكــون الإضــاءة  فــي المطــبخ جيــدة )طبيعيــة أو صــناعية(، ويفضــل الإضــاءة  1/7/2/9

 الصناعية بشرط ألا تغير من طبيعة الألوان عند استخدامها.
مكـان ودرجـة تزويـدها بوحـدات ر التتناسب ألإضاءة بصـالة الطعـام مـع ديكـو 2/7/2/9

 إضاءة للطوارئ عند انقطاع التيار الكهربائي.
 :التهوية 8/2/9

يكون المطبخ جيد التهويـة لمنـع ارتفـاع درجـة الحـرارة داخلـه، ولضـمان عـدم  1/8/2/9
ــراوح شــفط  يتناســب عــددها  ــب م ــة، وتركي ــراكم الأترب ــاثف الأبخــرة أو ت تك

 وتصميمها مع مساحة المكان وكمية الأبخرة.
ة الطعام مكيفة الهواء بالكامل أو تزود بالمراوح الكهربائية ، على أن صال  تكون 2/8/2/9

لضـمان  ،تكون وحدات التكييف المستخدمة منفصـلة تمامـا عـن تكييـف المطـبخ
 عدم انتقال الروائح لصالة الطعام.

 

 :/الكافتيريا أقسام وعناصر المطعم 3/9
 أقسام وعناصر المطعم: 1/3/9

يقسـم ، ومتـرا مربعـا  63ه عـن ناصريجب ألا تقل مساحة المطعم بجميع ع
 إلى الأقسام التالية:

)تسعة أمتار  2م 9ن يجب ألا تقل مساحته ع التحضير والغسيل:  مكان .1
 مربعة(، ويجب الفصل بينه وبين المطبخ.

)خمسة عشر متراً مربعاً(   2م  15يجب ألا تقل مساحته عن    المطبخ: .2
 وأن يكون جيد التهوية، ومنفصلاً عن صالة الطعام.

 ة الطعام:صال .3
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 متراً مربعاً. 30يجب ألا تقل مساحتها عن  •

تفرش صالة الطعام بالطاولات المناسبة والملائمة، ويمكـن أن  •
ــن  ــد ع ــاع لا يزي ــواجز بارتف ــمة بح ــون مقس ــر 1،5تك م )مت

 ونصف( كما يمكن أن تكون مقسمة إلى جلسات عربية.
 عاميجب أن تكون منفصلة عن صالة الط دورات المياه والمغاسل: .4
 )تسعة أمتار مربعة( 2م 9يجب ألا تقل مساحته عن  لمستودع:ا .5

 أقسام وعناصر الكافتيريا: 2/3/9
 تنقسم الكافتيريا إلى الأقسام التالية:

أمتـار مربعـة )تسـعة   9مكان التجهيز والإعداد:لا تقـل مسـاحته عـن   .1
، وبـه نافـذة أمتار مربعة( ويكون منفصلا عن بقيـة أجـزاء الكافتيريـا

 للخدمة.

يع وصالة الطعام:ويجب أن يوفر بـه مكـان مناسـب لانتظـار الب  مكان .2
العملاء ، وفي حالة عدم وجود صالة للطعام يلزم وجود بنك)كاونتر( 
لتناول الوجبات مع توفير عدد من الكراسي المريحـة لحـين تحضـير 

 طلباتهم
 التوصيلات الكهربـائيـة 4/9

 يجب توافر الاشتراطات التالية: 
اسـير الكهربائيـة مطابقـة للمواصـفات القياسـية الموتكون نوعيـة الأسـلاك و 1/4/9

 المقررة.
 أن تتناسب قطاعات الأسلاك مع الأحمال الكهربائية. 2/4/9
 تشغل الأسلاك حيزاً لا يزيد عن نصف مساحة مقطع المواسير. 3/4/9
 تنفذ جميع التوصيلات الكهربائية طبقاً للمواصفات القياسية المقررة. 4/4/9
لموصفات القياسية المقررة من حيق قة لتكون لوحة التوزيع الكهربائية مطاب 5/4/9

 خامة التصنيع، ونوعيات المفاتيح الأتوماتيكية، والمكونات الأخرى.
تــزود الشــبكة الكهربائيــة بنظــام أســلاك أرضــية للتــأريض لتجنــب مخــاطر  6/4/9

 الصعق الكهربائي.
تكــون وحــدات الإضــاءة المســتخدمة ضــد تســرب الأتربــة والأبخــرة ضــد  7/4/9

 الانفجار.
نارة عن دوائر المآخذ الكهربائية العاديـة )للأحمـال حتـى ر الإيتم فصل دوائ 8/4/9

أمبير( على أن تكون دوائر   15أمبير( ومآخذ القوى )للأحمال أعلى من    15
 القوى مستقلة.

 المورد المائي:  5/9
 ويتوافر فيه الاشتراطات التالية:المائي آمنا  د يجب أن يكون المور

أو من مصدر معروف  ومأمون مي،  تكون المياه المستخدمة  إما من مورد عمو 1/5/9
صحيا، وبعيد عن أي مصدر من مصادر التلوق وعـن ميـاه الصـرف، وصـالح 

 للاستهلاك الآدمي بناء على تحاليل مخبرية معتمدة.
ليسهل تنظيفه، ومصنعا إمـا لخزان العلوي أسطوانيا كلما أمكن,يفضل أن يكون ا 2/5/9

لاشـتراطات الصـحية، ية امن الفيبرجلاس، أو من مواد غير قابلة للصـدأ مسـتوف
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شبكة مواسير مصنوعة مـن   وبعيدا عن مصادر التلوق، وتؤخذ منه المياه خلال
 ،ومطابقة للاشتراطات الصحية.ستيكالحديد المجلفن غير القابل للصدأ أو البلا

 دورات المياه: 6/9
يجب توفير أعـداد مناسـبة مـن دورات الميـاه ومغاسـل للأيـدي، بـأن يـتم تـوفير  1/6/9

دد عـيـزاد    الـرواد   عـدد عشرة أشخاص، وفي حالة زيادة    كلل  مرحاض ومغسلة
الحد الأدنى لمساحة الـدورة دورات المياه والمغاسل بنفس النسبة، ويجب ألا يقل 

 متر مربع.  1،2عن 
في المطاعم التي تحتوي على صالات للعائلات يجب تخصيص دورتين كاملتين  2/6/9

 للمياه إحداهما للرجال والأخرى للسيدات.
مكان دورة المياه بعيداً عن مكان إعداد وتجهيز الطعـام ولا يفـتح  يكونيجب أن   3/6/9

 عليه مباشرة.
جب فصل المراحيض عن مغاسل الأيدي، وأن يكون لكل مرحاض باب خاص ي 4/6/9

 به.
تزود مغاسل الأيدي بالصـابون السـائل أو أي مـادة مطهـرة مناسـبة وبالمناشـف  5/6/9

لنفايـات، ويمنـع منعـاً باتـاً اء لالورقية أو معدات التجفيف بالهواء الساخن، ووعـ
 استخدام مناشف القماش لمنع انتقال العدوى.

 الصرف الصحي: 7/9
 يجب توافر الاشتراطات التالية عند التخلص من الفضلات السائلة: 

ــتم  1/7/9 ــم توجــد في ــة، وإن ل ــى شــبكة الصــرف الصــحي العمومي ــتم التصــريف إل ي
ت السـائلة فضلاالتصريف إلى خزان صرف )بيارة( يتناسب حجمه مع كمية ال

وميــاه صــرف المطعــم، علــى أن يكــون خــزان الصــرف بعيــداً عــن الخزانــات 
الأرضية لمياه الشرب بمسافة لا تقل عن عشـرة أمتـار وفـي مسـتوى أقـل مـن 

 مستوى خزان المياه بنصف متر.
أو مبانيـه،   المطعـم/ الكافتيريـالا يقام خزان الصـرف )البيـارة( تحـت أرضـية   2/7/9

 مبنى ، ويتم تفريغه كلما اقتضت الحاجة ذلك.لارج وإنما يجب أن يكون خا
 يمنع منعاً باتاً وجود أي فتحة تصريف بأرضية صالة الطعام 3/7/9
يجــب ألا يكــون هنــاك أعمــدة )مواســير( ســقوط أو معــدات صــرف أو أكــواع  4/7/9

 مراحيض بداخل المطعم.
يجب فصل مواسير الصرف الصـحي لأمـاكن التشـغيل عـن خطـوط تصـريف  5/7/9

لأيدي بحيق يكون تصريف مواسير أماكن التشغيل إلى سل ادورات المياه ومغا
 مباشرة. الكافتيريا/خارج المطعم

ى الشارع مـع أعلى من منسوب مستو  الكافتيريا  /يكون مستوى أرضية المطعم 6/7/9
على ذات الرصيف بجوار أو أمام أحد أبوابـه لتجنـب   عدم وجود غرف تفتيش

 الطفح ومنع التلوق. 

 ن الحريق:ية ماشتراطات السلامة والوقا 8/9
يجب على المستثمر الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية من الحريق الصادرة من المديريـة 

 العامة للدفاع المدني وما يستجد عليها من تعديلات.
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رامات  الغ .10
 والجزاءات 

التي   والمواصفات  للشروط  وفقاً  الكافتيريا  المطعم/  وإدارة  وصيانة  وتشغيل  بانشاء  المستثمر  يلتزم 
تقضي بها كراسة الشروط والمواصفات والنظم السائدة، وفي حالة حدوق أية مخالفة من المستثمر،  

الغراما تقررها لائحة  التي  الغرامات  بدفع  ملتزماً  وافانه سيكون  بقرار  ت  الصادرة  البلدية  لجزاءات 
هـ، والموضحة في الجدول التالي، وفيما  1443/ 3/ 12بتاريخ    4300204497مجلس الوزراء رقم  

بدفع   ملتزماً  المستثمر  يكون  فسوف  المذكورة  والجزاءات  الغرامات  لائحة  في  نص  به  يرد  لا 
 الغرامات التي تقررها الأمانة أو البلدية 
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 (  7/  6  )نموذجم نموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو .1/11
 . المحترم      رئيس بلدية:  سعادة

هـ   المتضمن رغبتكم   14إشارة إلي إعلانكم المنشور بالموقع الالكتروني بتاريخ        /      /       

كافتيريا من    / سلسلة مطاعم    وإدارة وتشغيل   إقامة   بغرض استثماره في صبيا    موقع في مدينة   تأجير 

 . خلال المنافسة 

ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا علي    نا لكراسة شروط وحيق تم شراؤ 

   للجهالة.على الطبيعة معاينة تامة نافية  شتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقاركافة الا

 (                  نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها )

برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع    ريال وتجدون (                      )

صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي يعادل أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط  

 والمواصفات. 

  اسم المستثمر 

            رقم بطاقة الأحوال

 بتاريخ   صادرة من 

 ال جو فاكس هاتف 

 تاريخ التقديم  البريدي الرمز  ص.ب 

  العنوان: 
 

  اسم الشركة 

  رقم السجل التجاري

 بتاريخ   صادرة من 

  نوع النشاط

 جوال فاكس هاتف 

 الرمز   ص.ب 

  العنوان:

 الختم الرسمي            الاسم

           التوقيع 

 التاريخ
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 ( 6/3نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر ) نموذج  11/3
 

 محضر تسليم عقار 

 الرقم: 

 ه ـ14  /التاريخ:   /    

 العقار رقم: 

 بلدية 

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه: 

 اسم المستثمر: 

 إقــــــرار 
ــر بــأنني قــد اســتلمت بموجــب  فــي يــوم  ة بياناتــه عاليــههــذا المحضــر العقــار المــذكورأق

لاســـتخدامه فـــي إقامـــة وتشـــغيل  هــــ 14بتـــاريخ   /   /    ..................................
ــع  ــرم مـــــــــ ــار المبـــــــــ ــد الإيجـــــــــ ــب عقـــــــــ ــا بموجـــــــــ وإدارة مطعم/كافيتريـــــــــ

ــد  ــة ن أمانة/بلدية..................................وقـ ــه تامـ ــه معاينـ ــت بمعاينتـ ــة قمـ ــة للجهالـ افيـ
 شرعاً وبأنني قبلته علي حالته في تاريخ استلامه.

 )ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري( 
 وعليه أوقع

 التوقيع ....................................   الختم ..................................
 

 .................لدية ......................رئيس ب
 التوقيع ............................................

 

 ــــــــ صورة لملف العقار
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 إقرار من المستثمر  11/4

 يقر المستثمر بما يلي: 

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. .1

بهـــا ذات الصـــلة بموضـــوع  الســـعودية المعمـــوللـــوائح وال اطلـــع علـــى جميـــع الـــنظم  .2

 المزايدة وعلى وجه خاص:

لائحــة التصــرف بالعقــارات البلديــة الصــادرة بموجــب الأمــر الســامي الكــريم  (أ

 هـ29/06/1441 (  وتاريخ40152) رقم

 لائحة المطاعم الصادرة من وزارة الشئون البلدية والقروية. (ب 

 ة..ئون البلدية والقرويلائحة الكافتيريات الصادرة من وزارة الش (ج

لائحــــة الاشــــتراطات الصــــحية الواجــــب توافرهــــا فــــي المطــــاعم والمطــــابخ  (د 

ــادرة مـــن  ــا الصـ ــات فـــي حكمهـ ــات الســـريعة ومـ والمقاصـــف ومحـــلات الوجبـ

 وزارة الشئون البلدية والقروية.

 للتأجير معاينة نافية للجهالة. المطعم المعروض عاين موقع  .3

 الختم   التوقيع  
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